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. Kaufpreis: 5.900.000 €
DeUtSChIand - Nordrheln- GrundstiicksgroBe: 38.309 m?
Westfalen: Dusseldorf . S5 %

(Dinslaken)
Entwicklungsstatus:

Die zum Verkauf stehenden Grundstiicke in Dinslaken umfassen eine In Entwicklung
Gesamtflache von 38.309 m? und bieten hervorragendes Potenzial fir

eine Wohnbauentwicklung. Die Flachen gliedern sich in zwei

Bereiche: Das nérdliche Grundstlick (Flursticknummern 247, 414 und

424) umfasst eine GesamtgroBe von 13.263 m?. Es liegt in einem

Wohnumfeld, das durch Reihenhauser und Mehrfamilienhauser

gepragt ist, mit einer maximalen Bebauung von bis zu 3 Geschossen.

Das sldliche Grundstlick (Flurstiicknummer 341) hat eine GréBe

von 25.046 m?. Dieses Gebiet befindet sich in einem Umfeld mit

Geschosswohnungsbau in Zeilenbebauung, mit einer maximalen

Bebauung von bis zu 4 Geschossen. Die Grundstlcke

liegen innerstadtisch im Stadtteil Blumenviertel, im Bereich der

AugustastraBe, ZiegelstraBe und Hiinxer StraBe. Sie sind laut

Flachennutzungsplan fiir Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 BauNVO)

ausgewiesen und liegen im Innenbereich gemai dem

Landschaftsplan. Der Anteil an geférdertem Wohnungsbau ist flexibel

gestaltbar und kann zwischen 20 % und 100 % betragen, was eine

hohe Anpassungsfahigkeit an unterschiedliche Projektansatze

ermoglicht. Das Umfeld der Grundstlicke

kombiniert Geschossmietwohnungsbau in Zeilenbebauung im Siden

mit Wohnbebauung aus Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern im Empfohlene Nutzungsart:
Norden. Zudem grenzen Freiraum- und Agrarbereiche sowie ein
regionaler Griinzug an, was eine attraktive Wohnqualitat
gewahrleistet. Die Grundstlicke bieten groBes Potenzial fur

eine Nachverdichtung und die Arrondierung des Stadtgebiets. Die
Lage im integrierten stadtischen Umfeld macht sie zu einer idealen
Option fur die Entwicklung moderner Wohnprojekte, die sich
harmonisch in das bestehende Stadtbild einfligen. Mit ihrer
attraktiven Lage, flexiblen Planungsmdoglichkeiten und der Nahe zu
bestehenden Wohnstrukturen bieten die Grundstiicke hervorragende
Voraussetzungen fur Projektentwickler, die qualitativ hochwertigen

wohnraum schaffen mochten.
grundboden GmbH

Umgebung: Wohngelgiehdhitdbtehirfiamilienhdusern und

Mehrfamilienhauser

Einfamilienhdusern NeghbergetraftaGemischte Bebauung, ruhige Digitales Exposeé:
Eckernférde Web: https://grundboden.de |E|"' |E|
@grundbOdEﬂ Handelsregister: HRB Mail: kontakt@grundboden.de ey
25522 Kl Tel.: +49 4351 90 19 329

Registergericht: Kiel
Vertreten durch:
Murat Yesil



WohnstraBen Nahversorgung: Supermarkte, Backereien und
Apotheken in unmittelbarer N&dhe Verkehr: Gut angebunden durch
lokale StraBen, OPNV-Haltestellen in der Ndhe Freizeit: Ndhe zu
Parks, Sportanlagen, und Freizeiteinrichtungen Ruhe: Relativ ruhig
trotz urbaner Lage, moderater Verkehr auf NebenstraBBen

Region: Im westlichen Ruhrgebiet, Nordrhein-Westfalen Stadt:
Dinslaken, eine mittelgroBe Stadt mit industrieller Pragung
Umgebung: Urbanes Umfeld, Mischung aus Wohn- und
Gewerbegebieten Verkehr: Gute Anbindung an A3 und AS59,
Bahnanbindung nach Duisburg und Oberhausen Infrastruktur: Sehr
gute Infrastruktur, kurze Wege zu Schulen, Krankenhausern,
Einkaufsmaoglichkeiten Lebensstil: Urbanes Leben, schnelle
Anbindung an gréBere Stadte im Ruhrgebiet und Niederrhein
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